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Prvni Cesky fond najemniho bydleni

Zakladatelé:

Ing. Tomas Novak

Ekonom, investor a odbornik na investice v oblasti nemovitosti, developmentu a stavebnictvi. Absolvent Vysoké Skoly ekonomické. Ucastnil se fady
zahrani¢nich pobytl a stazi v USA. Na Harvardské univerzité absolvoval Real estate management program. Ma vice nez dvacetileté zkuSenostj ze
stavebnictvi, realitniho trhu, developmentu a facility managementu. Zakladatel a majitel investi¢ni a realitni skupiny TNI Group, ktera plsobi v CR a
na FIoI:id.é I\/E;US,IA(\:i Al‘<kvtiva skupiny prevysuji 500 mil. KE. BEhem svoji dlouholeté praxe realizoval projekty v oblasti real estate a developmentu ve vysi
presahujici 3 mld. K¢.

Ing. Jakub Kofinek, MBA

Zku3eny investi¢ni profesional s Sestnactiletou praxi v nejvétsich Ceskych investicnich skupindch KKCG a Penta Investments. Od roku 2013
samostatné podnika v oblasti investic do residenc¢niho bydleni a fidi vlastni portfolio v fadu stovek bytd a rodinnych domu v celé CR.Absolvent
Vysoké Skoly ekonomické v Praze a postgradualniho studia na Sheffield Hallam University v Anglii. V roce 2002 slozZil maklérské zkousky pro spravu
klientskych portfolii. Absolvoval program Real estate management na Harvardské univerzite v USA a investi¢ni programy na INSEAD a London
Business School. Za svou kariéru zrealizoval investice v objemu cca 1 mld. EUR v CR, Némecku a Polsku.

JUDr. Jan Holasek, LL.M.

Pravnik a advokat se zamérenim na nemovitosti, stavebnictvi a nemovitostni financovani s vice nez dvacetiletou zkuSenosti v E(évm’ praxi.
Absolvent Pravnicke fakulty Univerzity Karlovy a postgradualniho studia na New York University, School of Law. Spoluzakladatel Ceské advokatni
kancelare Havel, Holasek a Partners (2001-2014). Investor a partner stfedoevropského Fondu primyslovych nemovitosti Accolade s objemem

obhospodarovanych aktiv pres 150 mil EUR. Filantrop, patron a podporovatel rfady spolk(i a nadaci.
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7 DUVODU PROC INVESTOVAT DO
REZIDENCNICH NEMOVITOSTI

1) pravidelny ndjemni vynos

2) relativné nizké riziko

3) nizkeé vykyvy hodnoty

4) stdlé cash flow

5) vyvoj trhu s nemovitostmi

6) nevyulity potencidl regioni s nadstandardni vynosnosti

7) necyklicky trh
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INVESTOVAT S FONDEM

Investor mliZze kupovat nemovitosti napfimo, coz nese nasledujici problémy:

_lkoncentrace rizika
_I¢asové ndaroky na spravu
_Ipotreba odbornosti

VSechny tyto nevyhody resi investice s nasim fondem:

v diverzifikace rizika
v existujici infrastruktura ke spravé
v uspory z rozsahu

v dlouholetd zkusenost zakladatelii
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INVESTICN| STRATEGIE

Fond investuje do rezidencnich nemovitosti s ndjemnim vynosem alespon 6 %

Fond identifikuje regiony s optimalnim pomérem mezi cenou nemovitosti, najemnim vynosem
a lokalnimi ekonomickymi specifiky

Fond vytvari efektivni infrastrukturu ke spravé nemovitosti, zajiStujici kontakt s ndjemniky, vybér
najemného a prubéznou udrzbu

Lokalni znalost vybranych regiond umozni vyhledat nejlepsi investicni pfileZitosti v dané oblasti
vCetneé téch, které nejsou bézné inzerovany

Zvyseni vynosu prostrednictvim vyuziti rozumného rozsahu bankovniho financovani

4

Cilovy vynos 6 — 10% rocné
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RIZIKA A PRISTUP K JEJICH RIZEN

_IPravni vady kupovanych nemovitosti

v'’kazdd nemovitost projde ddkladnou pravni provérkou, vSechny nemovitosti jsou dohledatelné v katastru, investor si mize zkontrolovat jejich
pravni stav v zasadé kdykoliv

_ITechnické vady nemovitosti
v'kazda akvirovana nemovitost projde téz provérkou technického stavu ze strany odbornika v oblasti stavebnictvi
_1Zhorsena platebni moralka

v’budouci najemnici budou vidy Brovél’ovénivv insolven¢énim rejstfiku a centralni evidenci exekuci, budou uzavirany kratsi najemni smlouvy ,na
zkousku”, vypadky plateb feSeny bezodkladné

_IHavarie, nutnost vymény prvkl dlouhodobé udrzby

v'veskeré potizované nemovitosti budou pojistény, coz pokryje ¢ast moznych $kod, fond bude odkladat ¢ast ndjemniho vynosu do ,fondu oprav”
_IRiziko rastu urokovych sazeb

v uzavirani Gvérovych smluv s nékolikaletou fixaci, v pfipadé celkového ristu urokovych sazeb bude mozno toto riziko identifikovat s pfedstihem a

koncepce fondu se pfizplsobi smérem k vétsi mife vyuZiti inkasovaného najemného k rychlejSimu splaceni Gvéru a tim sniZeni. Urokové zatéZe.
Uzavirani ndjemnich smluv s infla¢ni dolozkou (vyse urok( reflektuje inflaci)



